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Gemeindeentwicklungsprogramm Vatersted&T{GEP

. Praambel

Der Gemeinderat der Gemeinde Vaterstetten hat am 08.10.2009 beschlossentveickiGegseinde
programm (GEP) zu erarbeiten. Das GEP ist angelegt als ein strategisches Programm zur Ges
Zukunft der Gemeinde Vaterstetten im Hinblick auf die sektoralen Themenfelder, die in der Lande
und Regionalplanung angesprochemdsndlog in den derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Gem
de eingegangen sind, soweit sie hier aufgrund der speziellen Gegebenheiten Anwendung finden k¢
Das GEP ist als Vorstufe zu einer Neufassung dieses Flachennutzungsplanstalsersketinesn und

in den Aussagen abstrakter, deutlicher von Zielaussagen gepragt und daher in den einzelnen Fa
weniger spezifisch als ein Flachennutzungsplan.

Der aktuelle gemeindliche Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1993 erflllindge duinktion e
Zukungprojektionen ruhenden Entwicklungsrahmens nicht mehr ausreichend, sondern wird laufe
tatsaclithen Entwicklungsprozessen und Planungsentscheidungen angepasst. Deshalb soll das
Entwikungsleitplan dienen.

Das GEP beinhaliehtndie strategische finanzpolitische Ausrichtung der Gemeinde, die in eil
vorausggangenen Entscheidungsprozess (Arbeitsgruppe Finanzen) bereits behandelt und vom Gel
gebilligt wurde. Analog zur raumbezogenenhéiiggonalplanung @gtedie Umsetzung des GEP
dem Vorbehalt der Finanzierbarkeit.

ll. Planungsgrundlagen

1. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das GEP gliedert sich in die Vorgaben der tibergeordneten Planungsebenen (Staat, Region)
sind rechtsverbindlich, jedochmallggenug, dass sie den kommunalen Planungsabsichten relatiy
geringe Einschrankungen auferlegen.

a) Landesentwicklungsprogramm (LEPE28(&rung s. Anhang 1)

Vaterstetten/Grasbrunn ist im Grof3en Verdichtungsraum Minchen als Siedlesigetdyterpunkt f
Die Ziele und Grundsatze des LEP zu Verdichtungsraumen ( Tei) Arid Aedhmitysschwer
punktenTeil A I, Abschnitt)®iad entsprechend anzuwenden. Verdichtungsrdume sollen als Ganzes

& Leitfunktion als Wirtschaftsstandorgd | en, ( é)

- Angebote des Bildungsd Sozi al wesens und der Kul tur v
- Uber ein tragféhiges Systemven @rdn Fr ei f 1l @2 chen und Bi otopen
- eine sozial und 6kologisch vertragliche und ausgewogenedlatiasiggkewahrleisten,

(e)

- eine ausgeglichene Bevolkenndgaltersstruktur zur Auslastung der Infrastruktureinrichtungen
astreben, (é)

-Suburbanisierungstendenzen m°glichst ver me

- Missverhaltnissen bei der EntwicklungblierBeyand Arbeitsplatzstrukturen entgegenwirken,
i nsbesondere durch bauleitplanerische MacCn
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b) Regionalplan Region Miinchen (RP)&808rte Zusammenstellung s. Anhang 1)

Innerhalb des GroRedidfgungsraums Minchen gehort Vaterstetten an der Grenaendgum Stadt
Umlandbereich zur AuReren Verdichtungszone des Gesamtraums. Insofern gilt RPM, Teil A |, Abscl
2.1.1, insbesondere sollen auch

& die zentral6rtlichen Versorgungsstruktukeh gestgr € )

-Suburbanisierungstendenzen begegnet, (€é)
-¢ber°rtlich bedeutsame Freir2ume er halten

DeraumbedeutsarRachbereich B |, Abschnitte 1 und 2 (Natur und Landschaft, Wasser) des RPM is
der Neufassydes Landschaftsplans Vaterstetten berticksichtigt und geht tber diesen in das GEP,
Abschnitte 11l bzw. IV, ein. Gleiches gilt fir den Fachbereich B I, Abschnitt 4.2. Die tbrigen Teile de
Fachéreichs B Il des RPM sind ebenso wie die weiteren Edhibd&eicties RPM in den-nach
folgenden Abschnitten des GEP zu beachten, soweit sie fiir das Gemeindegebiet Vaterstetten reley

2. Leitsatze des giltigen Flachennutzungsplans der Gemeinde
Flachennutzungsplan Vaterstetten(8392)3

Zieleur Siedlungsnd Bevdlkerungsentwicklung
Ubergeordnete Ziele

Ubergeordnetes Ziel der Siedinddg3evilkerungsentwicklung ist die Konsolidierung und Ordnung
des Bestands, die grundsatzlich Vorrang vor quantitativen Weiterentwicklungen haben soll.
Batdldcheausweisungen sollen qualitativen Verbesserungsmaf3nahmen sowie der Eigenbedarfsd
fur die diche Bevolkerung digaetwicklungsmalnahuierzu einer Gberértlich wirksamen
Sogwirkungnkichtlich der Bevdlkerungsentwicklung fihresrnseliiem werden. ...

Daneben soll die bisher dominante Wohnfunktion durch die moglichst behutsame Entwicklung e
gewerblichen Funktion ergénzt werden, um durch Schaffung von Arbeitsplatzen eine
Strukturverbesserung herbeizuftihren.

3. Entwicklungsléire der Zukunftswerkstatt der Gemeinde
Bericht der Zukunftswerkstatt Vaterstettéf. 32§7zum Bereich Siedlung & Gewerbe

- Strukturelle Konsolidierung und Verbesserung vor Expansion;

- Siedlungsentwicklung mindestens im Horizont 2020;

- Wohnsiddngsentwicklung abschnittsweise/modular und organisch;
- Wohnsiedlungsentwicklung planerisch/qualitativ hochwertig;

- Profilstarkung nach aufRen und Identifikationsstiftung nach innen;
- Umorientierung in Richtung Gewerbe;

Forderung von Struktudemdmgen im Bestand.

4. Vorgaben des Gemeinderats fiir den weiteren Planungsprozess in der Folge der Zukunftsw
GemeinderatssitzGidpber 2009:

- ModerateBevilkeruniéachstum von @ % bis 2020;

- Wohnstrukturen: altersgerechte undayemgiatirgreifende Wohnformen, Bauland fr
Einheiische, sozialer und genossenschaftlicher Wohnungsbau;

- Gewerbeentwicklimyaterstetten und Parsdorf;

- Beriicksichtiguregkehrlicher Aspekte: Verkehrsfiihrung, OPNV

- Beriicksichtigusigplogischer Akpe beim Bauen, Energieversorgung.



Gemeindeentwicklungsprogramm Vaterstetten 1. Mérz 2012 Seite3

lll. Leitsatze des Gemeindeentwicklungsprogramms (GEP)

1. Allgemeine und fachspezifische Ziele und Grundsétze zur Gemeindeentwicklung

a) Umgriff
(a) Das GEP gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

b) Stellung der Gande in der Region

(b1) Die Gemeinde Vaterstetten ist Bestandteil des GroRraums Minchen und ist im Landesentwickl
programm Bayern als Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Aufgrund der verkehrlichen Anbindung
Versorgungsstruktur sowie der Besepaftitpider erwerbstatigen Gemeindeblrger (aul3erhalb
der Gemeinde) steht der grofdte Teil der Gemeinde in einer engen strukturellen Beziehung zur
Landshauptstadt Minchen.

Der hohe Anteil nicht besiedelter Flachen und die Siedlungsstruktur ém dRarSddechaft

Neufarn, Weil3enfeld, Bakiiain Purfing und Hergolding bilden ein Bindeglied zur weitlaufigen
Struktur der Landschaft und zu den Nachbargemeinden.

Die Gemeindeentwicklung soll die vorgenannten Strukturmerkmale bewahren und nach Maf3ge
folgenden Ziele starken.

(b2) Der Gemeindeentwicklungsplan soll bekannte Entwicklungsabsichten der Nachbargemeinden
gemeinsamen Schnittstellen (Verkehr, Landschaftsplanung/Flachennutzung) beriicksichtigen; v
mdglich, sind die Entwicklungen im Radenarterkommunalen Koopeltatistimmen.

(b3) Die Gemeinde bekennt sich zur Arbeitsteiligkeit zwischen Siedlungsschwerpunkten hinsichtlich
zentaler Funktionen §. d. Landesd Regionalplanumje Gemeinde ist bereit, unter Beachtung
der inaren strukturellen Vertraglichkeit entsprechend nachi®igénzeloe zentrale Funktionen
fir den Osten des Stautandereichs zu Ubernehmen, ohne solche Funktionen aktiv an sich zu
zehen, wenn sie im Umfeld bereits ausreichend ausgeflllt werde

¢) Ausrichtung der Gemeindeentwicklung allgemein

(cl) Eine einseitige Profilierung der Gemeinde als suburbaner Wohnbereich unter Delegation andet
Fuitionsbereiche auf den umgebendebBtad@8ereich soll vermieden werden. Es wird eine
Ausgewogérit zwischen den Funktionsbereichen Wohnen, Arbeiten und ErhobstiggBteizeit ang

(c2) Der gewerbliche Sektor soll gestarkt werden, soweit eventuell resultierende negative Auswirkul
engen Grenzen gehalten werden kdnnen. Hierbei sathdglichstihehe Diversitat von Ge
werbe und Dienstleistungsbetrieben die Abh&ngigkeit der Gemeindeentwicklung von konjunktut
Zyden minimiert werden.

(c3) Die Versorgung der Bevdlkerung mit Glutern und Dienstleistungen soll innerhalb der Gemeinde
ermd@jichtund gefordert werden, soweit entsprechender Bedarf erkennbar ist und solche Angeb:
konkuenzfahig gegentiber vergleichbaren Angeboten aulRerhalb der Gemeinde erscheinen.

(c4) Die Gemeinde verfolgt nachdriicklich das Ziel einer ausgeglichegsariBeattsstruktur
und bedient sich hierzu aller einer Kommune zur Verfigung stehenden Instrumente (s. u. (f)).
Inskesondere macht die Gemeinde die Familienfreundlichkeit zu einem zentralen Anliegen und
unterlegt dies durch die Unterhaltung blluAgrentsprechender Infrastruktur.

(c5) Die aus der Heterogenitat der ortlichen Bevélkerung gespeiste Vielfalt des sozialen und kulture
Lebens wird als Charakteristikum der Gemeinde anerkannt und untersttitzt. Die Gemeinde bem
sich, die entspreaden oOffentlichen Infrastruktureinrichtungen diesem Anspruch gemaf herzuste
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und zu unterhalten. Birgerschaftliche Aktivitat auf sozialem und kulturellem Gebiet wird gezielt
gefordert.

(c6) Die Gemeinde gilt als bevorzugter Wohnort im Osten bsmiverérsufgrund der Faktoren
Stadtnéhe, gute verkehrliche Anbindung und des Charakters guter Durchgrinung. Allein letztel
durch die Gemeinde beeinflussbar und soll daher in besonderem Mal3e vor Erosion geschiitzt,
und nach Mdglichkeit soesgewerden.

d) AuRere und innere Strukturentwicklung der Ortsteile der Gemeinde

(d1) In Ubereinstimmung mit den raumbezogenen Vorgaben der Regionalplanung-soll ein Zusamm
wachsen von separat bestehenden Ortschaften des Gemeindegebiets vermieden werden.

(d2) Die Fluren aufRerhalb der bebauten Gebiete sollen nach dem jeweils gtiltigen Landschaftsplan
entwickelt werden.

(d3) Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuRenentwicklung. Dies schliel3t Siedlungserweiteru
(Wohnen, Gewerbe) an den Ortsréatateknsweisungen fur gewerbliche Entwicklungen im
derzeitigen AuRRenbereich nicht aus, soweit siedlungsstrukturelle oder faktische Griinde dies ge
erscheinen lassen. Eine aktive Nachverdichtung (Erh6hung des Baurechts) im Siedlungsbestar
nicht bdasichtigt, jedoch soll in zentralen Bereichen und bei Erweiterung der Ortsrander eine h¢
Verdichtung moglich sein.

(d4) Auf die Ortsrandgestaltung als Ubergangszonen zwischen Siedlungsgebieten und Landschafts
wird in der Bauleitplanung besowtegelegt.

(d5) Ein hohes Malf? an Begriinung innerhalb bebauter Flachen wird angestrebt. Die Gemeinde schi
rechtlichen Mittel zum Erhalt bzw. Ersatz von Bewuchs vor Ort aus.

(d6) Die eigenstandige Entwicklung der Ortsteile soll ausgehewgiligardspgzifischen
Gegebweiten und Charakteristika gefordert werden. Die moglichst ortsteilnahe Versorgung mit
offentlichen Einrichtungen wird angestrebt, soweit nicht deren Platzierung an zentraler Stelle in
Gemeindes( (d8) bzw. (dRgrfordrlich erscheint. Die mdglichst ortsteilnahe Versorgung mit
Verbrauchsgttern wird angestrebt, soweit die allgemeinen 6konomischen Prozesse dies realisi
erscheinen lassen.

(d7) Gewerbe und neue Wohngebiete dirfen mit ihren FolgewirkungerikindehieDsisitig
belasten; fur unvermeidbare Belastungen ist Ausgleich zu schaffen.

(d8) Das Gemeindezentrum ist im Umfeld des Rathauses in Vaterstéttém zu entw
Im Gemeindezentrum sollen insbesondere diejenigen 6ffentlichen Einhemwvygéhentste
nach Art und GroR3e fur alle Gemeindeteile von vergleichbarer Bedeutung sind. Das Gemeinde:
soll durch gewerbliche Einrichtungen erganzt werden, um die Funktionsfahigkeit des Zentrums
unterstutzen.

(d9) Offentliche Einrichtungen stiititbergreifender Bedeutung kénnen auch an anderer Stelle an
bestehende Einrichtungen angegliedert werden, soweit hierdurch eine funktionale wechselseiti
Ergézung erreicht wird.

(d10)alls im Zuge von Umstrukturierung offentlicher Infragitukgerigemeindeeigene Flachen
speziell in zentralen Bereichen frei werden, so sollen diese vorzugsweise fir seniorenorientiert
generationentbergreifendes Wohnen bereitgestellt werden.
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e) Bauliche EntwicklBilgtungsKultut; Sporund Fieeiteinrichtungen; Gewerbe; Wohnen

(el) Die Gemeinde Vaterstetten ist schwerpunktmafig ein Wohnort mit eirgfdwatgaktiven
Kutur, Sporund Freizeitangebot fir alle Generationen.
Das Angebot soll in Zukunft verstarkt ausgebaut wegkginbibtealgen sollen priméar der
otlichen Versorgung didbenBereich Erziehung und Bildung soll hierbei besondere
Berucksichtigung finden.

(e2) Das Gewerbe in der Gemeinde soll:

T
1
T
1
1

die in der Gemeinde wohnenden und arbeitgerdesr 8irgen;

die Emahmen der Gemeinde durch Gewerbesteuer verbessern;
die Attraktivitat der Gemeinde fur die Bulrger steigern;

durch Agglomeration bereits vorhandenes Gewerbe starken und
wohnortnahe Arbeitsplatze schaffen.

Die Gemeindeentwicklungsplanung hat der Eg@tléngktionen Rechnung zu tragen.

Das Fordern gewerblicher Tatigkeit, einschlie3lich der mdglichen Ausweisung zusatzlicher
Gewerbeflachen erfolgt unter fachlicher Abwagungetlendectéele:

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)
(6)

Mdglichst geringe Beeintrachtigung der Wohftfurdtii@missionen und Verketirstzpla
Effizientes Flachenmanagement;

Mdglichst hoher Steuerertrag im Verhaltnis zum Flachenverbrascmstigenu den
Belatungen,

Gute verkehrliche Anbindung durch Stral3en und 6ffentliche Verkehrsmittel;
Mdglichst umweltvertragliche energetische Versorgung;

Sehr gute informationstechnische Versorgung.

(e3) Die Wohngebiete in der Gemeinde sollen allgemein:

1
1
1

im Ubergangsgebiet zwischen der groRstadtischer Siedlungsdichte der Metropole Miinch
und dm landlichen Raum ruhiges Wohnen in naturnaher Umgebung gewabhrleisten,
insbesondere fur Familien ausreichend private und 6ffentliche Freirdume zur Verflgung ¢
mit abwechslungsreichen SiedlumpBauformen den aufgrund der Demografieentwicklung
urd der Lebensphasen sich &ndernden Wohnanforderungen gerecht werden.

Hinsichtlich des Wohnungsbaus sollen fir die Bauleitplanung sowie die baurechtlichen
Entscheidgen im Einzelfall folgende Grundséatze untereinander abgewogen gelten:

1

)l
1

Im Falle neuer Siegiigebiete deren Ausweisung in modularen und zeitlich gestaffelten
Enheiten;

Mdglichst geringer FlAchenverbrauch durch verdichtete Bauformen in zentralen Bereiche
Im Rahmen des allgemeinen Baurechts Erhalt charakteristischer Wohnsiedlungsareale ir
Bestand (Reste von Gartenstadtstruktur in ehemaligen Waldgebieten);

Hohe Diversitat der Art und Grof3e der Wohneinheiten als bauliche Voraussetzung fur eir
awsgeglichene Bevolkerungsstruktur;

Bevorzugung integrierter Siedindgsebaudeformen im Sinemtienenibergreifenden
Wohnens;

Schaffung von Rahmenbedingungen fir qualitatsvolle und abwechslungsreiche
architektasche Losungen;

Férderung von Bauland fur Einheimische, von sozialem und genossenschatibichem Wohr
Unterstitzung altersgeregtitdmformen und von Wohnmaglichkeiten fir Menschen mit
erschwerten Lebensstanden (behindertengerechtes Wohnen und Wohnumfeld);

Gute, moglichst flachensparende verkehrliche ErschlieBung und Anbindung an 6ffentliche
Vekehrsmittel;

Einbeziehung der velikkbn Konsequenzen der Wohnbauentwicklung in die Planungen;
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1 Heranziehen energierelevanter Kriterien flr Bauvorgaben;

1 Mdglichst umweltvertragliche energetische Versorgung;

1  Beachtung und wenn mdglich Reduktion von Faktoren, welche die Wohnqualitat minderr
(Emissionen);

1 Gut erreichbare Versorgungsmaglichkeit mit Gutern des taglichen Bedarfs.

f) Demografische Entwicklung und Bevoélkerungsstruktur

(f1) Das Handeln der Gemeinde ist in Anbetracht der gesamtstaatlichen demografischen Prozesse
Verstetiqug und Stabilisierung der Bevolketwigidung im Gemeindegebiet ausgerichtet.
Gegeniiber den Einwahaehstumsschiiben fritherer Jahrzehnte soll langfristig ein Ubergang zu
einem kontinuierlichen Prozess mit mdglichst geringer Schwankungsaiireéez dit Eriricht
werden. Hierdurch soll insbesondere auch eine méglichst gleichmaRige Auslastung der soziale
kulturellen Infrastruktur gewahrleistet werden.

(f2) Far die Bevdlkerungsentwicklung wird im Rahmen der Mdéglichkeiten der 8a0&tglianung bi
Zuwachs von ca.81% auf der Basis der Bevolkerungszahl von Anfang 2010 (22.450) angestreb

(f3) Die Nutzungsintensitat neuer Flachen fir Wohnungsbau wird im Rahmen der Bauleitplanung d
Geschof¥flache oder die Gescholflachenzeatil Bestiichenbezogenen Rahmenbedingungen
fir das moégliche Wachstum, d. h. fur die Verteilung des induzierten zusatzlichen Wohnungsbal
bemessen sich nach (d1), (d3) und (d7), die baubezogenen Rahmenbedingungen nach (e3).

(f4) Um den ausgepragternugdnsprozessen entgegen zu wirken, versucht die Gemeinde, durch fe:
Einrichtungen und unterstutzende organisatorische Ma3nahmen (z.B. Einheimischenbaumode
Bindung der Birger an den Ort zu stérken und die soziale Integration zu beférdern.

(5 Genossenschaftlicher Wohnungsbau wird von der Gemeinde im Rahmen ihrer Moglichkeiten b
ders gefordert, da er die Bindung an die Gemeinde gerade bei Anderungen in den individueller
Lebensumsténden fordert.

g) Mobilitatsformen und Verkehrsfiihrung

(g1) Die zentralen Wohngebiete (Vaterstetten und Baldham) sind vor allem imdeveS@Esimel
lichen VerbindungsstralRen durch selbst erzeugiet Dekikrkehr belastet. Um diesen Verkehr
ertraglich abzuwickeln, soll durch bauliche sowie 6tidochaddp8nahmen ein entschleunigter,
jedoch nicht unnétig behinderter Verkehrsfluss erreicht werden.

(g2) Die Ortschaften (Parsdorf, Wei3enfeld, Neufarr @aldhafing und Hergolding) sind in erster
Linie mit Durchgangsverkehr belastet.edgexear der Situation sollen die Mdglichkeiten
ausgschopft werden, die Ortsdurchfahrten fir den Durchgangsverkehr unattraktiver zu machen
insbesadere soll auch hier durch bauliche und Verkehidaftimaimgen auf einen
Verkehrsfluss ameen reduzten Geschwindigkeitsniveau hingewirkt werden. Ortsumfahrungen
kommen dann &rBcht, wenn durch andere Mallnahmen eine deutliche Reduzierung des
Durchgangsverkehrs niitkt werden kann.

(@3)Mi t dem Ent wicklungsgmitwiick | ailnrgrdoe n ann tSwiedk
folgende Vorteile realisiert werden:

1 Aufgrund kirzerer Wege zu Versaugdrigeenstleistungseinrichtungen sowie zs Verkehr
knotenpunkten (z. BBaBnhotfe) reduzieren sich relativ betrachtet die Verketasbewegung
und die damit einhergehenden Belastungen; kurze Wege kdnnen leichter fuRlaufig oder m
Fahrrad bewaéltigt werden.

{1 Durch kiirzere Wegstrecken werdeSysMe (Buslinien) bei gleicher oder eventuell
holerer Auslastung kostengunstiger.

91 Der Flachemeauch fur ErschlieBungswege lasst sich reduzieren.
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(g4) Fur geeignete Verkehrsbereiche innerhalb der Siedlungen sollen Varianten des Konzepts des
Gemesamen Verkehrsragepsift und nach Moglichkeit umgesetzt werden, um-eine Gleich
berechtigung zwisalden Verkehrsteilnehmern R&dAul3gang¥erkehr) herzustellen und
gegenseitige Rucksichtnahme zu férdern. Den besonderen Bedurfnissen voadkieraern und Me
mitBehinderungést dabei Rechnung zu tragen.

Fur Neubaugebiete wird die Idaeiautdfedlungen in Betracht gezogen.

(g5) Die vorhandenen-End Radwege sollen langfristig zu einem gemeindeweiten Netz ausgebaut
werden, das die Siedlungsbereiche durchzieht und die Ortsteile miteinander verbindet und an d
und Radwege der Nagigmeinden angebunden ist. Die Nutzungwwh\Waldwegen abseits
der StralRen wird in die Uberlegungen mit einbezogen.

h) Energie und Versorgungswirtschaft

(h1) Die Gemeinde Vaterstetten entwickelt ein Energiekonzept, in dem beschrigbamrishenie und
Schritten die eingegangenen Zielvereinbarungen (Landkreisziel: Unabh&ngigkeit von fossilen u
endchen Ressourcen bis 203Rjildkonvent: GRuzierung um 20% bis 2020) erreicht
werden koénnen.

(h2) Im Falle der Erschlielfung neuer Gederidéohngebiete ist die Realisierung einer zentralen
Warmeversorgung und bedarfsfalls Kalteversorgung maoglichst unter Einsetz regenerativer Ene
verpflichtend vorzuschreiben.

(h3) Die Tiefengeothermie kann einen wesentlichen Beitrag zurlighere Enengieégewinnung und
energetischen Unabhéngigkeit der Gemeinde leisten und soll deshalb als Projekt zligig gepruft
nach Mdoglichkeit umgesetzt werden.

(h4) Energieeinsparung ist ein allgemeines Gebot und eine notwendige Komponerge inur Erreichung
(h1) genannten ZiBleshalb soll als Bestandteil des Energiekonzepts ein kommungeles Energiesy
programm auf den Weg gebracht werden, dessen Ziele quantifiziert sind und dessen Fortschrit
Ubepruft werden kann.

(h5) Privatinitiative war und &t entscheidende Triebfeder bei der Umstellung auf erneuerbare Energ
Dazu sollen
9 Startimpulse flr Birgerprojekte gegeben,
1 die Planung und Genehmigung von Burgerprojekten erleichtert und,
9 die Birgerbeteiligung an kommunalen Energievorhabeneedeidglicht w

(h6) Um die Abhangigkeit der Gemeinde Vaterstetten und ihrer Blirger von grof3en Energieversorgu
unternehmerinsbesondere auch im Hinblick auf diéGedsiérengestalturay reduzieren,
sollen die Maoglichkeiten der Ubernahme von Veespegui®isom, Gas, Wamswegeng) und
die Mdglichkeit der Grindung von GevdeinBegionalwerken, evtl. zusammen mit anderen
Kommunen, geprift werden.

(h7) Die Wasserveinddentsorgung soll, wie bisher, regional betrieben werden und irHeardmunaler
bleiben bzw. auf offentéchtlicher Basis organisiert sein. Eine Privatisierung wird abgelehnt. Soll
sich fur die Gemeinde die Mdglichkeit eréffnen, eine eigene Wasserversorgung zu erlangen, w
sich einer solchen Option nicht verschliel3en.
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2. Themenubergreifende Leitlinien und Grundlagen fur Planungsprozesse

a) Uberpriifung der demografischen Auswirkung der Siedlungspolitik

Die Ubergeordneten Ziele zur Siaghdngevolkerungsentwicklung des derzeit gultigen Flachennutzung
plans §.11.2) werden unverandert tbernommen. Das im Sinne von (f2) ansisieyssvBelstim

soll auch der Herstellung bzw. Erhaltung einer moglichst ausgewonedteStoaidalr der
gemeindlichen Bevolkerung dienen. Wegen der unvermeltiriienhRimsichtlich demsghnaf

Prognosen, der Auswirkungen der bauleitplanerischen und sozialpolitischen MaRnahmen der Gem
der unkalkulierbaren Einflisse von aul3erhalb (allgemeine Wirtschaftseamécidaetdenal G

wirksame staatlie Vorgaben) will die Gemeinde in Zeitintervallen von maximal 10 Jahren die tatsact
demografische Entwicklung der Gemeindebevolkerung untersuchen, um die Erreichbarkeit der in (f
genannten Ziele abschéatzen und die eigenen Mal3napneterikVgése daraufhpassen zu

koénnen.

b) Abschétzung der Konsequenzen der Siedlungspolitik hinsichtlich Infrastruktur

Im Falle der Planung neuer Wohnbausiedlung von nicht unerheblichem Ausma¥/¢sniciat 100 WE
die Gemeinde, die mit derrglaeubundenen Folgen fur die soziale Infréstdedtoetfeuung,
Schien, soziale Betreuung usw. ) abzuschéatzen, und sie beriicksichtigt diese bei der Planung.

¢) Grundannahme zur demografischen Entwicklung

Fir die gemanR Abschnitt 1V GEP bgtebsiRiatiungen wird die demografische Entwicklungsannahme
dBiometridnderuny (s. Anhang 2) zugrunde gel egtr. Di e
zahl der Gemeiddgine Neuausweisung von Wohnbaugebieten im Rahnidnisd2325 ERnauf

das Niveau von 2010 einpendeln wiirde. Zum Erreichen des durch (f2) vorgegebenen Bevoélkerung
waclstumsZielkorridors misste die Einwohnerzahl demgemaf um ca. 900 bis 1350 Birger ansteige

d) MalRe der Wohnbéichennutzung

Der durch (f2) induziextiaB an neuen Wohnbauflachen hangt auch von der Nutzungsintensitat
(Bebauungsdichte) dieser Flacheiffa)).(Die Male hierfiir sollen sich flexibel an den jeweiligen
bauthen Umgebungsbedingungen orientieren; gegebenenfalls kdnnenvsia spdziedelfiall
Siedlungbzw. Baukonzepten bestimmt sein, sofern die Umgebungsvertraglichkeit gewahrt bleibt.

e) Bewahrung des Gleichgewichts siedlungspolitischer und bevélkerungspolitischer Zielsetzu

Bei den im Abschnitt IV GEP niedergelegigsaBiichten finden einerseits die siedlungsstrukturellen
Zielvorgaben von (d1);(¢83)in Verbindung mit (e3), andererseits die bevilkerungsstrukturellen Ziele
(f1)}(f4) gleichgewichtig Berlicksichtigung. Dieses Gleichgewicht soll bébdermtzauf au
Konkrétierungen und Planungsrealisierungen gewahrt bleiben.
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V. Entwicklungsplanung

2. Festlegung der Entwicklungsflachen nach ortlicher Verteilung, FlachenmalRen und Art
auf der Grundlage von Abschnitt 11l

a) Zentrales Entwicklungsgebiet

Die Feiflache in der Mitte des Siedlungsgebiets Vaterstetten zwischen Mdschenfelder Strafl3e und
FriedestralRe ist in Ubereinstimmung mit dem Prinzip des Vorrangs der Innenentwicklung vor der
AulRenentwdcing (s. GEP I11.1 Y d3)eine Entwicklung an etslér §eeignet. Es wird jedoch

anerkannt, dass die Flderegen ihrer Sonderstellung farblich orangebraun gekéanfgiohdet

der bestehenddgdaatumsverhaltnisse fir eine Uberplanung nicht zur Verfigung steht. Von dieser
Einschrankung ausgemenist ein kleinerer Teilbereich der Flache unmittelbar dstlich des Rathauses,
der dem Entwicklungsgebiet Vatergsttennm (s. uzugeschlagen werden soll.

Potentialflache Vaterstefigamitte (VAMitte)
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b) Entwicklungsgebietster Prioritat

Diese Entwicklungsgebiete solldmiskmittelfristig, mindestens innerhalb des Zeithorizonts 2025
umgsetzt werden. Sie werden nachfélgender jeweiligen Farbe der Nutzungskategorie (Wohnen,
Gewebe, Gemeinbedarf) dinkeRdinausschnitten schematisch dargestellt und in IV.2.b) erlautert.

Entwicklungsgebiet Vaterstggatrum (VAENtrum)
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WohrEntwiklungsgebiet Vaterstettast (VAW)
Gemeinbed&mtwiklungsgebiet Vatersteftastl (VAWD)
WohrEwicklungsgebiet Vaterstetterdwestl (VAIW1)
Gewerb&ntwicklungsgebreterstetteNordwest2 (VAIW2)
Gewerb&ntwicklungsgebretterstetteNord (VAN)

Karte 3




